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Specyfikacja techniczna ST-IS.03 – Instalacja centralnego ogrzewania  

KODY CPV:     45331100-7  Instalowanie centralnego ogrzewania 
            45330000-9  Hydraulika i roboty sanitarne  

1. Wstęp 

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót   
w zakresie instalacji centralnego ogrzewania dla nowoprojektowanego budynku Zakładu Terapeutycznego  
w Siemianowicach Śląskich. 

Specyfikację należy rozpatrywać łącznie z rysunkami, kosztorysem, innymi dokumentami opisującymi 
inwestycję i stanowi ona integralną część dokumentów kontraktowych. Wszelkie rozwiązania techniczne 
związane z prawidłową realizacją  robót i przekazaniem obiektu Inwestorowi a nie zawarte w dokumentacji 
winne być wykonane zgodnie z obowiązującym i w budownictwie normami i sztuką budowlaną. Roboty nie 
ujęte w dokumentacji, a wynikające z technologii budowy, zastosowania materiałów lub montażu urządzeń 
winny być uwzględnione w kosztorysie ofertowym Wykonawcy. Brak ich wyszczególnienia w dokumentacji nie 
jest podstawą do roszczeń finansowych Wykonawcy w stosunku do Inwestora lub Biura Projektów. Zmiany w 
przyjętych rozwiązaniach technicznych lub zastosowanych materiałach muszą zostać zatwierdzone przez 
Projektanta. 

Wykonawca jest całkowicie odpowiedzialny za sprawdzenie zakresu prac, ilości materiałów  
i urządzeń zgodnie z dokumentacją na etapie przetargu. W razie wystąpienia niezgodności opisu technicznego 
z  dokumentacją rysunkową Wykonawca powinien zwrócić się pisemnie do biura projektów celem wyjaśnienia 
rozbieżności. Zasada powyższa obowiązuje przy wyjaśnianiu wszelkich wątpliwości związanych z niniejszą 
dokumentacją. Należy przestrzegać narzuconych wymiarów liniowych. 
 
1.1. Zakres stosowania specyfikacji 

Specyfikacja Techniczna stosowana jest jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zleceniu i realizacji 
robót wymienionych w punkcie 1. Odstępstwa od wymagań podanych w niniejszej specyfikacji mogą mieć 
miejsce tylko w przypadkach małych prostych robót i konstrukcji drugorzędnych o niewielkim znaczeniu, dla 
których istnieje pewność, że podstawowe wymagania będą spełnione przy zastosowaniu metod wykonania na 
podstawie doświadczenia i przy przestrzeganiu zasad sztuki budowlanej i instalacyjnej. 
 
1.2. Zakres robót objętych specyfikacją 

Ustalenia zawarte w niniejszej Specyfikacji Technicznej dotyczą prowadzenia robót przy wykonaniu 
następujących prac: 

− przekucia otworów, wykucie i tynkowanie bruzd 

− wykonanie instalacji ogrzewania z rur wielowarstwowych, 

− wykonanie instalacji ogrzewania z rur stalowych czarnych bez szwu, 

− podłączenie do istniejącego źródła ciepła, 

− montaż armatury, 

− montaż urządzeń grzejnych, 

− zabezpieczenie przejść przeciwpożarowych, 

− wykonanie prób i odbiorów technicznych, 

− wszystkie inne nie wymienione wyżej roboty związane z instalacją grzewczą jakie występują 
przy realizacji umowy. 

Niniejszą szczegółową specyfikację techniczną należy rozpatrywać łącznie z wymaganiami zawartymi  
w pozostałych specyfikacjach technicznych opracowanych dla realizacji przedmiotowego obiektu 
budowlanego łącznie z dokumentacją projektową, zastawieniem materiałów i przedmiarem robót. 
 
1.3. Określenia podstawowe 

Określenia podane w niniejszej Specyfikacji Technicznej są zgodne z Polskimi Normami. 
 
1.4. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za zgodność z dokumentacją projektową, 
SST i poleceniami inspektora nadzoru. 
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Całość prac związanych z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania należy wykonać zgodnie Polskimi 
Normami oraz wytycznymi zawartymi  w warunkach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlano – 
Montażowych  T. II  Instalacje sanitarne i przemysłowe oraz w opracowaniach: 
-  ITB – Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych. Część E. Roboty instalacyjne 
sanitarne. Zeszyt 3. Instalacje ogrzewcze. 
 

1.4.1.    Przekazanie terenu budowy 

Zamawiający, w terminie określonym w dokumentach umowy przekaże Wykonawcy teren budowy wraz ze 
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi oraz kompletem dokumentacji  
projektowej. 
 
1.4.2. Dokumentacja projektowa 

Przekazana dokumentacja projektowa ma zawierać opis, część graficzną, obliczenia i dokumenty, zgodne 
z wykazem podanym w szczegółowych warunkach umowy, uwzględniającym podział na dokumentację 
projektową: 
a) dostarczoną przez Zamawiającego 
b) sporządzoną przez Wykonawcę 

 
1.4.3. Zgodność robót z dokumentacją projektową i SST 

Dokumentacja projektowa, SST oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez Inspektora 
nadzoru stanowią załączniki do umowy, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z nich są 
obowiązujące dla Wykonawcy tak, jakby zawarte były w całej dokumentacji. 
W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje kolejność ich ważności 
wymieniona w „Ogólnych warunkach umowy” 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentach kontraktowych,  
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora nadzoru, który dokona zmian  
i poprawek. 
W przypadku stwierdzenia ewentualnych rozbieżności podane na rysunku wielkości liczbowe wymiarów są 
ważniejsze od skali rysunków. 
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały mają być zgodne z dokumentacją projektową i SST. 
Wielkości określone w dokumentacji projektowej i w SST będą uważane za wartości docelowe, od których 
dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów  
i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty 
tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 
W przypadku, gdy dostarczane materiały lub wykonywane roboty nie będą zgodne z dokumentacją projektową 
lub SST i mają wpływ na niezadowalającą jakość elementu budowli, to takie materiały zostaną zastąpione 
innymi, a elementy budowli rozebrane i wykonane ponownie na koszt wykonawcy. 
 
1.4.4. Zabezpieczenie terenu budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie realizacji kontraktu aż do 
zakończenia i odbioru ostatecznego robót. 
Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające,  
w tym: ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały i znaki ostrzegawcze, dozorców, i inne środki ochrony robót, 
wygody społeczności i innych. 
Koszt zabezpieczenia tereny budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę 
umowną. 
 
1.4.5. Ochrona środowiska w czasie robót 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony 
środowiska naturalnego. 
W okresie trwania budowy i wykonywania robót wykończeniowych Wykonawca będzie 
a) utrzymywać teren budowy 
b) podejmować wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się do przepisów  

i norm dotyczące ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub 
uciążliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikających ze skażenia hałasu lub przyczyn 
powstałych w następstwie jego sposobu działania. 
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1.4.6. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi przepisami na 
terenie budowy oraz w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny  
z obowiązującymi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat 
realizacji robót albo przez personel wykonawczy. 
 
1.4.7. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny 
pracy. 
W szczególności wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 
Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt 
i odpowiednią dla ochrony życia i zdrowia zatrudnionych na budowie. Uznaje się, że wszelkie koszty związane 
z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie 
umownej. 
 
2. Materiały 

2.1. Zastosowane materiały 

Wszystkie materiały zastosowane do realizacji robót muszą posiadać aktualne polskie aprobaty techniczne 
lub odpowiadać Polskim Normom. 
Do wykonania instalacji mogą być stosowane wyroby producentów krajowych i zagranicznych. 
Wykonawca uzyska przed zastosowaniem wyrobu akceptację Inspektora Nadzoru. 
Odbiór techniczny materiałów powinien być dokonywany według wymagań i w sposób określony aktualnymi 
normami. 
Wszystkie użyte wyroby i materiały muszą: 
a) Posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa, wykazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami 

technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów 
i dokumentów technicznych – w odniesieniu do wyrobów podlegających tej certyfikacji, 

b) posiadać certyfikat zgodności lub deklarację zgodności z Polską Normą lub z aprobatą techniczną mającą 
istotny wpływ na spełnienie co najmniej jednego z wymagań podstawowych, 

c) być oznakowane znakiem CE, dla wyrobów , dla których zgodnie z odrębnymi przepisami dokonano oceny 
zgodności ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru Polskich Norm,  
z europejską aprobatą techniczną lub krajową specyfikacją techniczną państwa członkowskiego Unii 
Europejskiej uznaną przez Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, 

d) być wpisane do określonego przez Komisję Europejską wykazu wyrobów mających niewielkie znaczenie 
dla zdrowia i bezpieczeństwa, dla których producent wydał deklaracje zgodności z uznanymi regułami 
sztuki budowlanej. 

 
2.2. Przechowywanie i składowanie materiałów 

1. Sposób składowania materiałów instalacyjnych w magazynach, jak i konserwacja tych materiałów powinny 
być dostosowane do rodzaju materiałów. 
2. Materiały, aparaty i urządzenia należy przechowywać w pomieszczeniach zamkniętych przystosowanych 
do tego celu, suchych, przewietrzanych i dobrze oświetlonych. 
3. Kształtowniki stalowe o większych przekrojach i niektóre materiały budowlane można składować na placu, 
jednak w miejscu, gdzie nie będą narażone na uszkodzenia mechaniczne, działanie korozji (przy odpowiednim 
zabezpieczeniu) itp. 
4. Przy składowaniu poszczególnych rodzajów materiałów należy przestrzegać następujących wymagań: 
a) rury instalacyjne stalowe należy składować w pomieszczeniach suchych, w oddzielnych dla każdego 

wymiaru przegrodach — w wiązkach, 
b) rury instalacyjne z tworzyw sztucznych (w kręgach lub sztangach) zaleca składować  

w pomieszczeniach, lecz dopuszcza się również składowanie pod wiatą, lub na wolnym powietrzu 
przykryte folią lub papą 
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c) materiały izolacyjne (wełny mineralne i pianki) należy przechowywać w pomieszczeniach  suchych 
i przewiewnych 

d) wyroby metalowe i drobniejsze stalowe wyroby hutnicze, jak druty, liny, cienkie blachy, drobne 
kształtowniki itp., należy składować w pomieszczeniach suchych, z odpowiednim zabezpieczeniem przed 
działaniem korozji 

e) narzędzia należy przechowywać w pomieszczeniach zamkniętych, suchych, odpowiednio ogrzewanych 
i przewietrzanych; należy je odpowiednio zakonserwować przed działaniem korozji 

f) sprzęt ochrony osobistej oraz odzież ochronną i roboczą należy przechowywać  
w pomieszczeniach jak w p. h); składuje się je na oddzielnych półkach według gatunków, wymiarów  
i przeznaczenia, z tym że odzież roboczą używaną, zatłuszczoną, należy przechowywać oddzielnie, 
rozwieszoną, a nie układaną warstwami; odzież i wyroby futrzani należy zabezpieczyć przed gryzoniami i 
molami 

g) farby płynne, lakiery, rozpuszczalniki, oleje itp. należy magazynować w oddzielnych pomieszczeniach 
(ewentualnie w oddzielnych budynkach) z zachowaniem specjalnych przepisów bezpieczeństwa 
przeciwpożarowego oraz bhp; wolno stosować jedynie wodne lub parowe ogrzewanie takich pomieszczeń; 
pomieszczenie powinno być przewietrzane (wlot powietrza z dołu), półki i regały powinny być odporne na 
ogień; drzwi magazynu powinny otwierać się na zewnątrz na zewnętrznej stronie drzwi należy umocować 
odpowiednie tablice ostrzegawcze, a w pobliżu wywiesić instrukcję przeciwpożarową. 
 

2.3. Elementy instalacji ogrzewania 

Do montażu instalacji ogrzewania zastosować rury wielowarstwowe łączone za pomocą złączek zaciskowych 
oraz rury stalowe bez szwu łączone przez spawanie. 
Inne elementy:  
a) rury rozprowadzające 
b) tuleje ochronne PE  
c) zawory odcinające 
d) zawory regulacyjne 
e) elementy wsporcze stalowe, 
f) izolacja cieplna dla rur wielowarstwowych i rur stalowych, 
g) armatura (grzejniki, zawory, odpowietrzniki) 

3. Sprzęt 

Wykonawca przystępujący do wykonania prac  winien wykazać się możliwością korzystania z maszyn  
i sprzętu gwarantujących właściwą to jest spełniającą wymagania Specyfikacji Technicznej jakość robót. 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 
wpływu na jakość wykonywanych prac, zarówno w miejscu tych prac, jak też przy wykonywaniu czynności 
pomocniczych oraz w czasie transportu, załadunku i wyładunku materiałów, sprzętu itp. Sprzęt używany przez 
wykonawcę winien uzyskać akceptację Nadzoru Inwestycyjnego. 
 
4. Transport i składowanie 

Warunki transportu poszczególnych elementów centralnego ogrzewania określone są przez producentów. 
Magazynowane urządzeń powinny być zabezpieczone przed uszkodzeniem i kradzieżą. Magazynowane rury 
powinny być zabezpieczone przed szkodliwymi wpływami czynników atmosferycznych, w tym promieni 
słonecznych, temperaturą wyższą niż 40°C. Dłuższe składowanie powinno odbywać się w pomieszczeniach 
zamkniętych lub zadaszonych.  

Rury o różnych średnicach i grubościach winny być składowane oddzielnie. Rury powinny być składowane na 
równym podłożu na podkładach i przekładkach drewnianych, a wysokość stosu nie powinna przekraczać 1,5 
m. Sposób składowania nie może powodować nacisku na kielichy rur powodując ich deformację. Kształtki, 
złączki i inne materiały (uszczelki, środki do czyszczenia itp.) powinny być składowane w sposób 
uporządkowany, z zachowaniem wyżej omówionych środków ostrożności. 
 
5. Wykonywanie robót  

Do rozpoczęcia montażu instalacji centralnego ogrzewania można przystąpić po stwierdzeniu kierownika 
budowy, iż możliwe jest wykonywanie robót zgodnie z przepisami bezpieczeństwa pracy. Roboty należy 
przeprowadzać zgodnie z dokumentacją techniczną. Ewentualne odstępstwa muszą być zaakceptowane 
przez Inwestora i Projektanta. 
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5.1. Sieć hydrauliczna 

5.1.1. Rurociągi rozprowadzające 

Rurociągi należy zaizolować. Otuliny mają spełniać warunki p.poż. - nie rozprzestrzeniać ognia. Trasy 
przewodów pokazano na rzutach instalacji. Trasy należy zinwentaryzować w dokumentacji powykonawczej, w 
celu ułatwienia późniejszej lokalizacji. 
 
5.1.2. Grzejniki 

Rozmieszczenie grzejników pokazano na rzutach. Montaż grzejników wykonać zgodnie z zaleceniami 
producenta. 
 
5.1.3. Armatura odcinająca i regulacyjna 

Na przewodach zasilających i powrotnych zainstalować zawory odcinające. Za istniejącym wymiennikiem 
ciepła zainstalować zawory regulacji różnicy ciśnień. 
 
5.1.4. Równoważenie instalacji  
Przed oddaniem obiektu do użytku należy przeprowadzić równoważenie hydrauliczne instalacji wody 
grzewczej w celu dopasowania przepływów projektowych do warunków rzeczywistych wg normy PN-EN 
14336. Proces równoważenia hydraulicznego  należy wykonać przy użyciu przyrządów regulacyjno-
pomiarowych producenta zaworów regulacyjnych i równoważących. 
Po przeprowadzonej regulacji hydraulicznej należy sporządzić protokół z regulacji zawierający wartości 
przepływu: obliczeniowe oraz rzeczywiste, wielkość zaworu i nastawę, spadek ciśnienia na zaworze oraz 
odchyłkę przepływu. Maksymalna dopuszczalna tolerancja przepływu powinna być zgodna z wymaganiami 
normy PN-EN 14336.  Protokół powinien także zawierać dane jednostki dokonującej regulacji hydraulicznej. 

Po sporządzeniu protokołu należy wypełnić tabliczkę znamionową przy każdym zaworze (dołączona  
do urządzenia przez producenta), wpisując wszystkie dane z protokołu. 
 
5.1.5. Oznaczenia 

Przewody, armatura i urządzenia zlokalizowane na ścianach, pod stropem, w kanałach, zamkniętych 
pomieszczeniach, w pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, w piwnicach nie będących lokalami 
użytkowymi, w miejscach dostępu do armatury i urządzeń, które związane są z użytkowaniem  i obsługą tych 
elementów należy oznaczyć. Oznaczenie powinno posiadać rodzaj i kierunek przepływu medium, numer pionu 
wg projektu technicznego, nazwę i typ przewodu, armatury i urządzenia. Jeżeli producent użytych materiałów 
posiada informacje techniczne dotyczące wskazówek bezpieczeństwa i instrukcji eksploatacji, należy również 
umieścić je w oznaczeniach. 
 
6. Kontrola jakości robót  

6.1.   Zabezpieczenie antykorozyjne i antykondensacyjne 

Izolacja cieplna  winna być wykonana zgodnie z zasadami wydanymi przez producenta materiałów 
izolacyjnych  odpowiednio dla rurociągów prowadzonych wewnątrz pomieszczeń,  
Podpory i wszystkie inne elementy stalowe (nie ocynkowane) zabezpieczyć przed korozją przez czyszczenie 
do min. III st. czystości, malowanie farbą antykorozyjną i nawierzchniową.  Minimalna  gr. warstwy pokrycia 
antykorozyjnego  80 um. Stosować się do norm PN – 70/H – 97051  i  PN – 71/H – 97053. 
 
6.2.   Próby ciśnieniowe 

Po zamontowaniu instalacji należy przeprowadzić próbę ciśnieniową. Przed rozpoczęciem próby ciśnieniowej 
niezbędne jest odłączenie dodatkowych urządzeń instalacji, które mogą ulec uszkodzeniu lub zakłócić 
przebieg próby. W celu kontroli zmiany ciśnienia w najwyższym punkcie instalacji konieczne jest podłączenie 
manometru z dokładnością odczytu 0,01MPa. Przygotowaną do próby instalację należy wypełnić wodą  
i odpowietrzyć. Ciśnienie próbne podnieść do 1,5 krotnej wartości ciśnienia roboczego, jednak nie więcej niż 
0,45MPa. Podczas próby wstępnej ciśnienie próbne w ciągu 30 min. należy dwukrotnie podnieść do pierwotnej 
wartości w odstępie 10 min. W ciągu następnych 30 min próby spadek ciśnienia nie może przekroczyć 
0,06MPa. Bezpośrednio po badaniu wstępnym należy przeprowadzić 120-minutową próbę główną. W tym 
czasie ciśnienie pozostałe po próbie wstępnej nie może spaść więcej niż 0,02MPa. Dodatkowo podczas 
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trwania próby należy dokonać wizualnej oceny szczelności wykonanych połączeń.  

Po zakończeniu próby z wynikiem pozytywnym instalację należy dokładnie wypłukać oraz sporządzić protokół 
z przeprowadzonej próby. Na zakończenie wszystkich prac montażowych i zakończonych próbach 
ciśnieniowych należy przeprowadzić odbiór końcowy. Prace odbiorowe należy przeprowadzić zgodnie  
z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych.  Część E: Roboty instalacyjne Zeszyt 
3”. Instalacje ogrzewcze ITB 2012. Protokół końcowy wraz z protokołami częściowymi i protokołami z prób 
szczelności przekazać Inwestorowi. 
 
7. Obmiar robót  

Jednostką obmiarową jest komplet wykonanych prac dla poszczególnych elementów objętych niniejszą 
Specyfikacją Techniczną. 
 
8. Odbiór robót  

Należy przeprowadzić zależnie od konieczności odbiory międzyoperacyjne, częściowe i odbiór końcowy. 
Wszystkie odbiory przeprowadzić zgodnie z Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlanych. Część E. Roboty instalacyjne sanitarne. Zeszyt 3. Instalacje ogrzewcze (wyd. Instytut 
Techniki Budowlanej). 
 
8.1. Odbiór frontu robót 

a) Przed rozpoczęciem robót instalacyjnych wykonawca powinien zapoznać się z obiektem budowlanym  
 (lub terenem), gdzie będą prowadzone roboty oraz stwierdzić odpowiednie przygotowanie frontu robót. 
b)  Odbiór frontu robót przez wykonawcę od zleceniodawcy (generalnego wykonawcy, inwestora) powinien  
 być dokonany komisyjnie z udziałem zainteresowanych stron i udokumentowany spisaniem protokołu. 
c) Zakres i termin odbioru frontu robót oraz stan obiektu przekazywanego do robót powinien być zgodny  
       z ustaleniami podanymi w umowie o realizację inwestycji lub z ewentualnymi późniejszymi zmianami    
 umowy. 
d) Szczegółowy zakres odbioru frontu robót zależy od charakteru i rodzaju robót przewidzianych do  
 wykonania i jest podany w poszczególnych rozdziałach specjalistycznych. 

8.2. Próby montażowe. Rozruch. 

a) Po zakończeniu robót instalacyjnych w obiekcie, przed ich odbiorem wykonawca zobowiązany jest do 
przeprowadzenia tzw. prób montażowych, tj. technicznego sprawdzenia jakości wykonanych robót wraz z 
dokonaniem potrzebnych pomiarów (prac regulacyjno-pomiarowych) i próbnym uruchomieniem („bieg 
luzem") poszczególnych przewodów, instalacji, urządzeń, maszyn itp. 

b) Szczegółowy zakres prób montażowych zależy od charakteru instalacji (urządzenia) i jest podany  
w rozdziałach w odniesieniu do robót w nich ujętych, Ogólnie wykaz obiektów, urządzeń i instalacji 
podlegających próbom montażowym warunkującym podjęcie eksploatacji jest podany w przepisach. 

c) Wykonawca robót przeprowadza próby montażowe odpłatnie na podstawie ogólnego kosztorysu,  
w którym należność powinna być ujęta w pozycjach kosztorysowych zasadniczych elementów robót lub  
w oddzielnych pozycjach. 

d) Wyniki prób montażowych powinny być ujęte w szczegółowych protokołach lub udokumentowane 
odpowiednim wpisem w dzienniku robót (budowy); stanowią one m.in. podstawę odbioru robót oraz 
podstawę do stwierdzenia przygotowania do podjęcia prac rozruchowych, jeśli rozruch jest przewidziany. 

e) Rozruchowi podlegają jedynie te obiekty i urządzenia, dla których zachodzi konieczność lub potrzeba 
sprawdzenia przebiegu procesu technologicznego i dokonania regulacji maszyn i urządzeń w celu 
uzyskania wydajności produkcji i odpowiednich parametrów zgodnych z założeniami inwestycyjnymi. 
Potrzebę przeprowadzenia rozruchu i zakres prac rozruchowych ustala inwestor. 

8.3. Odbiór robót. Próby montażowe. 

8.3.1. Wymagania ogólne. 

a) Ogólne warunki przeprowadzania odbiorów są zawarte w przepisach 
b) Przy robotach instalacyjnych należy przed zasadniczymi odbiorami stosować również odbiory dodatkowe, 

tj. odbiory międzyoperacyjne i częściowe. 
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8.3.2. Odbiory międzyoperacyjne. 

a) Odbioru międzyoperacyjnego dokonuje kierownik robót (lub wyznaczony przez niego pracownik  
techniczny) przy udziale zainteresowanych majstrów i brygadzistów, którzy uczestniczyli w wykonaniu 
danego rodzaju robót. W odbiorze międzyoperacyjnym może brać również udział przedstawiciel 
generalnego wykonawcy lub inwestora i ewentualnie inne osoby, których udział w komisji odbiorczej jest 
celowy. 

b) Przy dokonywaniu odbioru międzyoperacyjnego robót należy sprawdzić zgodność odbieranych robót  
z dokumentacją projektowo - kosztorysową  i z ewentualnymi zapisami uprawnionych osób w dzienniku 
budowy. Przy odbiorach międzyoperacyjnych należy zwrócić szczególną uwagę na jakość wykonania zgodnie 
z warunkami technicznymi wykonywania danego rodzaju robót. 
c) Z każdego dokonanego odbioru międzyoperacyjnego powinien być sporządzony protokół podpisany przez 
wszystkich członków komisji, zawierający ocenę wykonanych robót i ewentualne zalecenia, które powinny być 
wykonane przed podjęciem dalszych prac. Wyniki dokonanego odbioru międzyoperacyjnego powinny być 
wpisane do dziennika robót (budowy). 

8.3.3. Odbiór częściowy. 

a) Odbiorem częściowym może być objęta część obiektu, instalacji lub robót, stanowiąca etapową całość.  
Jako odbiór częściowy traktuje się również odbiór dotyczący całokształtu robót zleconych do wykonania 
jednemu spośród wykonawców (podwykonawcy). Odbiór częściowy ma na celu jakościowe i ilościowe 
sprawdzenie wykonanych robót. 

b) Do odbiorów częściowych zalicza się też odbiory elementów obiektu lub robót przewidzianych do  
zakrycia, w celu sprawdzenia jakości wykonania robót oraz dokonania ich obmiaru. Odbiór tych robót 
powinien być przeprowadzony komisyjnie, w obecności przedstawiciela zamawiającego (zleceniodawcy). 
Wykonawca jest obowiązany zawiadomić zamawiającego o proponowanym odbiorze w terminie 
umożliwiającym udział przedstawiciela zamawiającego. Zawiadomienie może być dokonane w formie 
wpisu do dziennika budowy, listem poleconym lub drogą elektroniczną (w przypadkach uzasadnionych 
również telefonicznie, z odnotowaniem rozmowy w dzienniku robót). Z odbioru robót ulegających zakryciu 
sporządza się protokół, którego wyniki należy wpisać do dziennika budowy (robót), w tym również wyniki 
oceny jakości. 

c) W systemie generalnego wykonawstwa robót, odbioru częściowego dokonuje generalny wykonawca od  
podwykonawcy, a następnie inwestor od generalnego wykonawcy. Inwestor może uzgodnić z generalnym 
wykonawcą i przeprowadzić odbiór częściowy równocześnie z odbiorem robót od podwykonawcy przez 
generalnego wykonawcę. W przypadku bezpośredniego wykonawstwa odbiór częściowy ogranicza się do 
odbioru robót przez inwestora. 

d) Częściowy odbiór obiektu powinien być dokonywany przez komisję powołaną przez inwestora  
zamawiającego). W skład komisji powinni wchodzić: przedstawiciel inwestora, przedstawiciel generalnego 
wykonawcy, kierownicy robót specjalistycznych (podwykonawcy) i ewentualnie inne powołane osoby. 

e) Z dokonanego odbioru częściowego należy spisać protokół, w którym powinny być wymienione  
ewentualne wykryte wady (usterki) oraz określone terminy ich usunięcia. Równocześnie należy dokonać 
odpowiedniego wpisu w dzienniku budowy (robót) z ewentualnym dołączeniem kopii protokołu. 

f) Po zgłoszeniu przez wykonawcę usunięcia wad (usterek) wymienionych w protokole, jak to podano w p.  
e, zamawiający (inwestor) dokonuje sprawdzenia komisyjnie lub jednoosobowo (tzw. odbiór pousterkowy), 
stwierdzając to w oddzielnym protokole z równoczesnym wpisem w dzienniku budowy (robót) 
informującym o usunięciu usterek. 

g) Odbiorowi częściowemu należy poddać te części robót, które zanikają w czasie postępu robót (bruzdy,  
rzebicia), oraz elementy których sprawdzenie jest niemożliwe lub utrudnione w fazie odbioru końcowego 
(instalacje prowadzone pod tynkiem, zaizolowane). Każdorazowo po przeprowadzonym odbiorze 
częściowym należy sporządzić protokół i dokonać wpisu w dzienniku budowy. 

8.3.4. Odbiór końcowy. 

a) Odbiór końcowy przeprowadza się na podstawie technicznych warunków odbioru robót przy 
przestrzeganiu ogólnych zasad odbioru obiektów 

b) Odbiór końcowy robót wykonanych w obiekcie dokonywany przez inwestora może być połączony  
z odbiorem mającym na celu przekazanie obiektu użytkownikowi do eksploatacji. 

c) Odbiór końcowy powinien być poprzedzony technicznymi odbiorami częściowymi (jeśli takie były 
przewidziane) oraz po przeprowadzeniu rozruchu technologicznego, jeśli rozruch taki był zlecony przez 
inwestora (zamawiającego) wykonawcy robót. Zakończenie i wyniki wymienionych prac powinny być 
właściwie udokumentowane. 



 

   8 

d) Odbioru końcowego od wykonawcy dokonuje przedstawiciel zamawiającego (inwestora). Może on 
korzystać z opinii komisji w tym celu powołanej, złożonej z rzeczoznawców i przedstawicieli użytkownika 
oraz kompetentnych organów. 

e) Przed przystąpieniem do odbioru końcowego oddający (wykonawca robót) jest zobowiązany do: 

− przygotowania dokumentów potrzebnych do należytej oceny wykonanych robót (obiektu, inwestycji) 
będących przedmiotem odbioru, a w szczególności: umowy wraz z jej późniejszymi uzupełnieniami  
i uzgodnieniami, protokołów i zaświadczeń z dokonanych prób montażowych i ewentualnych prac 
rozruchowych, dziennika robót (budowy), ewentualnych opinii rzeczoznawców, projektów  
z naniesionymi ewentualnymi poprawkami, odnośnych przepisów i instrukcji o obsłudze znajdujących 
się w obiekcie maszyn, urządzeń, instalacji itp., 

− umożliwienia przedstawicielowi zamawiającego (komisji odbioru) zapoznania się z wyżej 
wymienionymi dokumentami i przedmiotem odbioru. 

f) Przy dokonywaniu odbioru końcowego należy przedłożyć dokumenty dotyczące jakości wbudowanych 
elementów, w szczególności należy skontrolować: 

− użycie właściwych materiałów i armatury, 

− prawidłowość wykonania połączeń, 

− jakość zastosowanych materiałów uszczelniających oraz wykonania izolacji antykorozyjnej i cieplnej, 

− wielkość spadków i wymiar średnic przewodów, 

− prawidłowość wykonania podpór przewodów oraz odległość między nimi, 

− prawidłowość ustawienia armatury, 

− zgodność wykonania instalacji z dokumentacją projektową. 
g) Z odbioru końcowego powinien być spisany protokół podpisany przez upoważnionych przedstawicieli 

zamawiającego i oddającego wykonany obiekt (lub roboty) i przez osoby biorące udział w czynnościach 
odbioru. Protokół powinien zawierać ustalenia poczynione w toku odbioru, stwierdzone ewentualne wady  
i usterki oraz uzgodnione terminy ich usunięcia. W przypadku, gdy wyniki odbioru końcowego upoważniają 
do przyjęcia obiektu do eksploatacji (przyjęcia we władanie), protokół powinien zawierać odnośne 
oświadczenie zamawiającego lub, w przypadku przeciwnym, odmowę wraz z jej uzasadnieniem; w obu 
przypadkach konieczny jest odpowiedni wpis w dzienniku budowy (robót). 

8.4. Przekazanie do eksploatacji. Rękojmia. 

a) Przekazanie obiektu do eksploatacji polega na przekazaniu całości robót instalacyjnych wykonanych  
      w obiekcie po przeprowadzeniu rozruchu technologicznego (jeśli taki jest przewidziany), po odbiorze  
 końcowym i stwierdzeniu usunięcia wad i usterek oraz wykonania zaleceń. 
b) Przekazanie obiektu do eksploatacji zamawiającemu (użytkownikowi) nie zwalnia wykonawcy od  

usunięcia ewentualnych wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym i istotnych usterek 
zgłoszonych przez użytkownika w okresie trwania rękojmi, tj. w okresie gwarancyjnym. 

c) Termin usunięcia wad i usterek w ramach rękojmi wyznacza inwestor w porozumieniu z wykonawcą. 
d) W przypadku niedotrzymania przez wykonawcę robót i zobowiązań wynikających z rękojmi zamawiający  
 ma prawo do stosowania kar umownych i do odszkodowania. 
e) Ogólne obowiązujące przepisy dotyczące rękojmi, kar umownych i odszkodowań powinny być zgodne  
 z obowiązującymi przepisami w tym zakresie. 

8.5. Dokumentacja powykonawcza 

a) Dokumentację powykonawczą powinien stanowić zbiór dokumentów wymaganych przy pracach komisji  
powołanej do przeprowadzenia odbioru końcowego. Poszczególne składniki dokumentacji 
powykonawczej powinny być przygotowane przez uczestników procesu inwestycyjnego, każdy w zakresie 
swoich obowiązków i kompetencji. Przedstawiciel inwestora (zamawiającego), jako czynnik koordynujący 
całość przygotowania dokumentacji powykonawczej, powinien potwierdzić jej zgodność ze stanem 
faktycznym. 

b) Techniczną dokumentację powykonawczą stanowi zaktualizowany - po wykonaniu robót projekt 
wykonawczy, uzupełniony niezbędnymi nowymi lub dodatkowymi rysunkami, komplet protokołów prób 
montażowych, świadectw jakości materiałów, maszyn, urządzeń i aparatów (karty gwarancyjne) 
dostarczonych przez wykonawcę robót oraz instrukcja eksploatacji wykonanej instalacji lub 
zainstalowanych urządzeń. W przypadku gdy obiekt podlegający odbiorowi przeszedł rozruch 
technologiczny, jego protokół stanowi również jeden z dokumentów technicznej dokumentacji 
powykonawczej. W razie potrzeby dokumentacja powinna być uzupełniona wykazem dodatkowych 
urządzeń lub części zamiennych przekazywanych użytkownikowi. 
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c) Prawna dokumentacja powykonawcza powinna obejmować: zaktualizowane dokumenty prawne, 
dokumenty, które powstały w czasie trwania wykonywanych robót, dotyczące nowych zagadnień, dziennik 
budowy, protokoły ewentualnych odbiorców częściowych, korespondencję mającą istotne znaczenie dla 
prac komisji odbioru końcowego oraz inne dokumenty w zakresie zależnym od charakteru i specjalności 
robót, niezbędne w późniejszym eksploatowaniu obiektu. 

9. Opis sposobu rozliczeń robót 

Rozliczenie wykonanych robót budowlanych nastąpi w oparciu o kosztorys powykonawczy sporządzony na 
podstawie zatwierdzonego obmiaru robót i umownych cen jednostkowych, z zastrzeżeniem, że kwota nie 
może przekroczyć kwoty ustalonej na podstawie złożonej oferty. Zapłata za wykonane roboty nastąpi na 
podstawie przedstawionej faktury i protokołu odbioru wykonanych robót. 

10. Przepisy związane 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane. Tekst jednolity: Dz.U. 2003 nr 207 poz. 2016 wraz z 
późniejszymi zmianami, 
 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dz.U. 2002 nr 75 poz.690 wraz z późniejszymi zmianami, 
 
Normy: 
 

PN-90/B-01430  Ogrzewnictwo. Instalacje centralnego ogrzewania. 

PN-82/B-02402  Ogrzewnictwo. Temperatury ogrzewanych pomieszczeń w budynkach. 

PN-82/B-02403  Ogrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe zewnętrzne. 

PN-91/B-02413  Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Zabezpieczenia instalacji ogrzewań  

            wodnych systemu otwartego. 

PN-91/B-02420  Ogrzewnictwo. Odpowietrzanie instalacji ogrzewań wodnych.  

Wymagania. 

PN-85/B-02421  Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Izolacja cieplna rurociągów, armatury  

i urządzeń. Wymagania i badania. 

PN-64/B-10400  Urządzenia centralnego ogrzewania w budownictwie powszechnym.  

Wymagania i badania techniczne przy odbiorze. 

PN-93/C-04607  Woda w instalacjach ogrzewania. Wymagania i badania dotyczące  

jakości wody. 

PN-68/B-06050   Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonywania i badania 
przy odbiorze 

 

Prawo geologiczne i górnicze  Dz. U. 2011 nr 163 poz. 981  

Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych. Część E. Roboty instalacyjne sanitarne. 
Zeszyt 3. Instalacje ogrzewcze (wyd. Instytut Techniki Budowlanej). 

 

Podczas wykonawstwa stosować aktualizacje przywołanych przepisów oraz najbardziej aktualne 
przepisy i normy. 
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